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投影坐标系，已补充地块裸露土壤
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建设前以及建设时地块状

况照片
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1 前言

城投·丹桂园位于广元市利州区南河坝，南京路以南、市巡警支队以东，该

地块曾经由广元市汽车配件厂用于从事汽车配件（凸缘）生产销售，现已关停。

该地块原用地性质为工业用地，在 2018年由城乡规划局发布的《原汽配厂南河

片区地块规划条件及用地界线图》中将该地块用地性质变更为居住用地。

为保障人体健康，防止地块性质变化及后续开发利用过程中带来新的环境问

题，第十三届全国人民代表大会常务委员会第五次会议通过了中华人民共和国主

席令第八号《中华人民共和国土壤污染防治法》，其中第五十九条指出对土壤污

染状况普查、详查和监测、现场检查表明有土壤污染风险的建设用地地块，地方

人民政府生态环境主管部门应当要求土地使用权人按照规定进行土壤污染状况

调查。用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行

土壤污染状况调查。环发[2014]66号文件《关于加强工业企业关停、搬迁及原址

地块再开发利用过程中污染防治工作的通知》中再次强调工业企业关停、搬迁及

原址地块再开发利用过程中污染防治的重要性，强化工业企业关停搬迁过程中的

污染防治，并积极组织和督促地块使用权人等相关责任人委托专业机构开展关停

搬迁工业企业原址地块的环境调查和风险评估工作。

根据《四川省政府关于印发土壤污染防治行动计划四川省工作方案的通知》

（川府[2016]63号）要求对用途拟变更为居住和商业、学校、医疗、养老机构等

公共设施的上述企业用地，由土地使用权人负责开展土壤环境状况调查评估。根

据《广元市自然资源局关于督促开展城投·丹桂园用地土壤污染状况调查的函》

（广自然资函〔2021〕505号）文件内容，广元城投置业有限公司需按照有关法

律法规以及文件要求向广元市自然资源局提供城投·丹桂园项目用地土壤污染现

状调查报告。

综上所述，广元城投置业有限公司为响应国家政府的政策，遵守相关法律规

定，更为保证地块在今后开发利用过程的环境安全，维护人民群众的切身利益。

委托四川中晟环保科技有限公司（下文简称中晟公司）开展该地块的土壤污染现

状调查工作。
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2 概述

2.1 调查的目的和原则

2.1.1 调查的目的

广元市城投·丹桂园地块上曾作为工业用地被广元市汽车配件厂使用，为了

核实广元市汽车配件厂发生的工业活动是否会对地块土壤产生污染，以及地块周

边在历史变迁过程中是否会对该地块土壤环境造成污染，更为了地块后期科学开

发以及保证人群身体健康，因此对该地块开展土壤污染状况调查工作。

在收集和分析厂区及周边区域水文地质条件、厂区布置、生产工艺及所用原

辅材料等资料的基础上，通过走访调查，明确地块内是否存在污染物，并明确是

否需要进行进一步的风险评估及土壤等修复工作。本次土壤污染状况调查的目的

如下：

（1）通过对广元市城投·丹桂园地块进行资料收集、现场踏看、人员访谈

和土壤环境状况调查，识别是否存在潜在污染区域；通过对生产工艺分析，明确

地块中是否存在潜在污染物。

（2）通过对广元市城投·丹桂园地块周边地块进行资料收集、现场踏看、

人员访谈和土壤环境状况调查，判断在其用地历史中是否存在某些设施与活动会

对广元市城投·丹桂园地块具有潜在污染隐患。

（3）为该地块调查评估区域未来利用方向的决策提供依据，避免地块遗留

污染物造成环境污染和经济损失，保障人体健康和环境质量安全。

2.1.2 调查的原则

针对性原则：根据地块相关资料分析，开展有针对性的走访调查，确定地块

内是否存在污染，是否需要进行下一步详细调查工作。

规范性原则：按照目前线性的技术规范、导则及相关法律法规的要求，按照

程序化和系统化原则，规范地块环境调查的工作方式，保证调查过程中的科学性

和客观性。

可操作性原则：综合考虑调查方法、时间等，是调查过程切实可行。
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2.2 调查范围

本项目的调查范围为城投·丹桂园地块，广元市利州区南河坝，南京路以南、

市巡警支队以东，地块总面积为 6338.15平方米，调查范围示意图和拐点经纬度

（CGCS2000经纬度）见图 2-1和表 2-1。

表 2-1 调查范围边界坐标

序号 Y（经度） X（纬度）

G1 35577477.914971 3589101.735616

G2 35577501.818302 3589110.24915

G3 35577535.600332 3589015.616091

G4 35577475.742806 3588990.761674

G5 35577447.429040 3589063.424269

G6 35577486.421718 3589078.300935
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图 2-1地块调查范围示意图
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2.3 调查依据

2.3.1 法律、法规

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015.1.1）

（2）《中华人民共和国水污染防治法》（2008.2.28）

（3）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日起施行）

（4）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2015年）

（5）《土壤污染防治行动计划四川省工作方案》（川府发〔2016〕63号）

（6）《关于保障工业企业地块再开发利用环境安全的通知》（环发〔2012〕

140号）

（7）《关于加强工业企业关停、搬迁及原址地块再开发利用过程中污染防

治工作的通知》（环发〔2014〕66号）

（8）《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕31号）

（10）《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效果评估

报告评审指南》（环办土壤〔2019〕63号）

2.3.2 导则、规范及标准

（1）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）

（2）《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）

（3）《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准》（GB36600-2018）

（4）《污染地块土壤环境管理办法(试行)》（中华人民共和国环境保护部

令第 42号）

（5）《四川省污染地块土壤环境管理办法》（川环发〔2018〕90号）

2.4 调查方法

广元城投置业有限公司于 2021年 10月委托中晟公司对本地块（城投·丹桂

园地块）进行土壤污染状况调查，该地块现已由广元城投置业有限公司开发修建

城投·丹桂园房地产项目，并于 2021年 9月竣工。在现场踏看过程中从城投·丹

桂园房地产项目负责人处了解到丹桂园住宅楼项目修建时土方作业产生的土壤

（土壤挖方至地表以下 5m）全部转移至广元市盘龙镇，现地块内地表以下 5m

均为地下室结构，仅绿化带有覆土，回填土壤均来自广元城投置业有限公司“市
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委党校新区建设项目”土方作业所产生土壤。据广元城投置业有限公司提供的资

料，“市委党校新区建设项目”地块在其用地历史上均作为居住用地使用，且周

边不存在化工厂、农药厂、冶炼厂、加油站、化学品储罐、固体废物处理等可能

产生有毒有害物质的设施或活动，也从未发生过重大污染事件和泄露事故，由此

判定该地块土壤受到污染的概率微乎其微，土壤环境状况可以接受。

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）中地块调查

的工作流程，结合城投·丹桂园地块的实际情况，本次土壤污染状况调查进行第

一阶段工作即可。具体工作流程如下。

第一阶段土壤污染状况调查是以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染

识别阶段，原则上不进行现场采样分析。若第一阶段调查确认地块内及周围区域

当前和历史上均无可能的污染源，则认为地块的土壤环境状况可以接受，调查活

动可以结束。

本次地块土壤污染现状调查的工作内容与程序见图 2-2。



广元市城投·丹桂园地块土壤环境现状调查报告

7

图 2-2地块调查工作流程
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3 地块概况

3.1 区域环境概况

3.1.1 地理位置

建设项目位于广元市利州区南河坝，南京路以南、市巡警支队以东。建设净

用地面积 6338.15m2。地块地理位置见图 3-1。

图 3-1地块地理位置图

3.1.2 地形地貌

广元市处于四川北部边缘，山地向盆地过渡地带，摩天岭、米仓山东西向横

亘市北，分别为川甘、川陕界山；龙门山北东一南西向斜插市西；市南则由剑门

山、大栏山等川北弧形山脉覆盖广。地势由北向东南倾斜，山脊相对高差达 3200

余米。摩天岭山脊海拔由西端最高点 3837米（大草坪）向东下降至 2784米，向

南则急剧下降到 800米。龙门山接摩天岭居青川全境及利州区西部。

山脊海拔由北至南从 3045米（轿子顶）降到 1200米。山顶尖削，坡面一般

在 25度以上；河谷深切，相对高差在 600—800米间。米仓山居朝天区全境旺苍

县城至广元一线以北，山脊海拔从北向南由 2276 米（光头山）下降到 1368米

（石家梁），坡面多在 25度以上，山顶浑圆。河谷深切相对高差一般在 500--800
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米间。川北弧形山脉居元坝区、旺苍县城以南，及苍溪、剑阁两县全境。海拔从

北而南由 1200余米下降到 600余米。河谷切割亦深，多呈“V”形。相对高差

在 200--500米间。山顶平缓，多呈台梁状，坡面一般在 12度左右。

在龙门、米仓山前缘与盆北弧形山交接地带，形成了一条狭长的山前凹槽。

称为“米仓走廊”。范围东起旺苍普济、西至下寺镇，东西长 137.6公里，南北

宽 5公里，其中堆积地形较为发达，呈现河谷平坝之景观。

3.1.3 区域气候条件

广元市利州区位于四川盆地北端，处于盆地向山区过渡地带，气候温和湿润，

雨量较充沛，光照适宜，四季分明，属四川盆地亚热带湿润气候带。因地形起伏

较大，垂直气候分带较明显，降雨充足，时空分配不均，灾害天气频繁，常出现

冬干、春旱、夏洪、秋涝及春秋二季低温灾害。利州区处于米仓山、龙门山和盆

北低山三大地貌交汇地带，北部山区高，南部丘陵较低。属亚热带湿润季风气候。

全区春暖、夏热、秋凉、冬寒、四季分明，日照时间长，年均气温 17℃，生长

期平均 310天，无霜期共 263天，年日照时数 1342小时。光热资源丰富，热量

集中在 4至 9月，能满足多种农作物生产。该区降雨量以南部较为集中，而东北

部降雨量偏少，总体为由北向南逐渐增多。多年平均降雨量 1100.90mm，最大单

日降雨量 220mm，降雨多集中在每年 7—9月。

3.1.4 区域水文条件

广元市境内水系发育，河网密布，全市共有大小河流约 146 条，均属嘉陵

江水系，其中比较大的流域有南河、白龙江及清江河。嘉陵江年均流量 198立方

米/秒，南河 21.4立方米/秒。地下水以漫滩和一级阶地最丰富，单井桶水量 1000

—5000吨/日。根据广元水位站资料广元市中心城区嘉陵江特征水位：警戒水位

为 475.56米，相应流量 5850立方米/秒，洪水重现期 5年一遇；保证水位 477.56

米，相应流量 9100立方米/秒，洪水重现期 30年一遇。

3.1.5 地块地质情况

广元市地跨扬子准地台、秦岭地槽褶皱系和松潘甘孜地槽褶皱系三个一级构

造单元，龙门山大巴山台缘坳陷、四川台坳、西秦岭冒地槽褶皱带、巴颜喀拉冒

地槽褶皱带四个二级构造单元，龙门山陷褶断束、汉南台拱、川北台陷、摩天岭
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地背斜、甘孜—丹巴地背斜五个三级构造单元，雁门陷褶束、米仓山台穹、梓潼

台凹、通江台凹四个四级构造单元的部分地段，地质构造复杂，在漫长的地质历

史演化中形成了丰富的矿产资源。区内地貌从北向南为中山、低山、深丘和河谷

平坝，地势北高南低，地形起伏大。

3.1.6 区域土壤特征

广元市土壤以山地黄壤为主，质地为粘壤土，土壤干燥紧实，有机质含量低。

因受暴雨侵蚀作用影响，土层多浅薄，分布有较大面积的石骨土。

3.1.7 区域社会环境概况

2014年，广元全市生产总值（GDP）566.19亿元，比上年增长 9.2%，增速

分别比全国、全省快 1.8、0.7个百分点，居全省第 8位，比上年提升 3位。其中,

第一产业增加值 98.57亿元，增长 4.2%；第二产业增加值 269.94亿元，增长 9.5%；

第三产业增加值 197.68亿元，增长 11.5%。一、二、三产业对经济增长的贡献率

分别为 8.5%、48.8%和 42.7%，分别拉动经济增长 0.78、4.49、3.93个百分点。

非公有制经济发展较好。全年非公有制经济增加值 324.43亿元，比上年增

长 10.6%。其中，第一产业增加值 30.75亿元，增长 5.5%；第二产业增加值 187.19

亿元，增长 12.7%；第三产业增加值 106.49亿元，增长 8.6%。非公有制经济增

加值占 GDP比重为 57.3%，比上年提高 1.1个百分点。其中，民营经济（个体私

营经济）增加值 312.10亿元，增长 10.7%，占 GDP的比重为 55.1%，比上年提

高 1.1个百分点。

城市化进程加快。城镇化率 39.33%，比上年提高 1.53个百分点。农业生产

再获丰收。全年粮食播种面积 25.99万公顷，比上年增长 0.5%。粮食总产量 135.47

万吨，增长 0.2%，实现“八连增”。其中，小春粮食产量 33.64万吨，增长 4.9%；

大春粮食产量 101.84万吨，下降 1.3%。油料产量 20.74万吨，增长 3.2%。畜牧

业稳步发展。出栏生猪 374.15万头，增长 2.0%；出栏牛 6.60万头，增长 5.5%；

肉类总产量 29.66万吨，增长 2.6%。

年末规模以上工业企业 384户。亿元产值企业 166户，比上年增加 7户。规

模以上工业增加值增长 9.8%。其中，重工业增加值增长 12.9%；轻工业增加值

增长 5.7%。34个行业大类中有 27个行业增加值增长，增长面为 79.4%。建材、

电子机械、食品饮料、金属和能源化工五大特色支柱产业产值 564.10亿元，增
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长 6.5%，对规模以上工业产值增长贡献率为 73.8%；医药、纺织服装两大特色

培育产业产值 46.26亿元，增长 4.9%，对规模以上工业产值增长贡献率为 4.6%。

制造业高技术产业产值 75.74亿元，增长 12.5%，对规模以上工业产值增长贡献

率为 17.9%。

3.2 敏感目标

根据《四川省建设用地土壤污染状况初步调查报告专家评审指南》中相关内

容，本次调查地块边界 500m范围内是否存在敏感目标。

广元市汽车配件厂地块位于广元市利州区城区，周围为城市生态环境，周边

500m内主要敏感目标包括地块周围的居民住宅区、医院、幼儿园。地块地下水

未进行开发利用，最近的地表水是位于地块西北方向 755米处的嘉陵江，地块内

硬化完好。周边敏感目标范围图见图 3-2。周边敏感目标范围距离见表 3-1。

表 3-1 周边敏感目标范围距离表

编号 敏感目标名称 方位、距离 备注

1 广元市公安局 西 70m 政府机关

2 金城家园 西 100m 住宅

3 南曦苑 西南 135m 住宅

4 富兴小区 东 33m 住宅

5 冯习光中医诊所 东 150m 医院

6 泰安居 东 240m 住宅

7 接官亭社区 南 240m 住宅

8 南竹苑 西 239m 住宅

9 金鹭名苑 西 239m 住宅

10 开云世家 北 123m 住宅

11 广元市利州区伟志幼儿园 东北 318m 学校

12 赛格依达景苑 东北 427m 住宅

13 城市花园 北 350m 住宅
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图 3-2周边 500m敏感目标示意图

3.3 地块的现状和历史

3.3.1 地块历史用地情况

3.3.1.1 地块历史布局

根据现场勘察和人员访谈得知，地块由广元市汽车配件厂于 1990 年购买该

地块后建厂，该厂从事以 45#钢为原料生产、制造汽车配件活动，2005年广元市

汽车配件厂完全停产，由于债务问题，厂区于 2015 年宣布破产，而后厂区被政

府拆除，地块闲置期间被用作露天停车场使用。2018年广元市城乡规划局将该

地块重新规划为居住用地，2019年该地块由广元市自然资源局出售给广元城投

置业有限公司，2021年由广元城投置业有限公司修建的城投·丹桂园住宅项目

修建完成。

经过多方走访调查，广元市汽车配件厂于上个世纪九十年代在该地块建厂生

产，当时员工环保意识不强，疏于对相关环保资料的保管，加之该厂于 2005年

就已完全停工停产，有关环保人员难以寻找，环保资料基本遗失，接连拜访广元

市生态环境局、广元市利州生态环境局、广元市自然资源局、广元市国资委和广

元市经济与信息化局后，也仅收集到一张广元市汽车配件厂总平面图，图中所示，

图例：

本项目

学校

医院

住宅



广元市城投·丹桂园地块土壤环境现状调查报告

13

广元市汽车配件厂地块分为模具金工车间、锻工车间、热处理车间、材料仓库、

下料间、成品仓库和办公楼及住宅综合楼；通过 Google地球了解到本地块历史

用地情况，总平面图以及历史卫星图如图 3-3所示。
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⑨⑧

①

②

③ ⑥

⑤

④

⑦

南京路

编号

①

②

③

④

⑤

⑥

⑦

⑧

⑨

建筑名称占地面积

锻工车间

热处理车间

模具金工车间

材料仓库

下料间

成品仓库

公办室

住宅综合楼

合计

门卫室

907.36㎡

381.25㎡

432㎡

3152.61㎡

270㎡

162㎡

240㎡

300㎡

60㎡

400㎡

比例尺：1：500

图例

构筑物

不涉及
本次调查

N
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2021年卫星图

2018年卫星图

2002年卫星图

图 3-3 历史用地情况
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3.3.1.2原地块土壤情况

通过现场调查与人员访谈得知，原地块土壤在修建丹桂园住宅楼项目时，因

其土方作业（因为修建地下室，土壤挖方需至地表以下 5m）全部转移至当时四

川国开永盛建设工程有限公司空港基础设施二期弃土场处（合作协议详见附件

七），目前地块内地表以下 5m皆为地下室结构，仅在绿化带处有覆土，绿化带

覆土土壤为均来自广元城投置业有限公司“市委党校新区建设项目”所处地块，

时。城投·丹桂园土方作业如图 3-4所示。

图 3-4 土方作业图

3.3.2 地块现状

3.3.2.1 地块现状及布局

现场调查时，广元市汽车配件厂区内建筑物均已拆除，城投·丹桂园住宅项

目已修建完成，丹桂园住宅楼项目修建时土方作业产生的土壤（土壤挖方至地表

以下 5m）全部转移至当时四川国开永盛建设工程有限公司空港基础设施二期弃
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土场处，目前地块内土壤为均来自广元城投·置业有限公司“市委党校新区建设

项目”所处地块，地块现状及布局如图 3-5所示

图 3-5地块现状、平面布局及建基作业图

3.3.2.2 地块内建（构）筑物现状

截止现场勘看时，原广元市汽车配件厂厂区内建筑物均已拆除，城投·丹桂

园住宅项目已修建完成。目前地块内修建有 2栋 18F的高层住宅楼（地下 1层）、

2F的商业楼建筑，地块内土壤均由外来土壤覆盖。具体如图 3-6所示。
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图 3-6 地块构筑物现状图

3.3.2.3 地块内土壤现状

由 3.3.1.2中叙述知，原地块土壤在修建丹桂园住宅楼项目时，因其土方作

业（因为修建地下室，土壤挖方需至地表以下 5m）全部转移至当时四川国开永

盛建设工程有限公司空港基础设施二期弃土场处，目前地块内地表以下 5m皆为

地下室结构，仅在绿化带处有覆土，绿化带覆土土壤为均来自广元城投置业有限

公司“市委党校新区建设项目”所处地块。“市委党校新区建设项目”开工建设

前所处地块土壤情况如图 3-7所示

图 3-7“市委党校新区建设项目”开工建设前所处地块土壤情况



广元市城投·丹桂园地块土壤环境现状调查报告

19

3.3.3 污染产生及排放分析

目前地块内计划建设的城投·丹桂园住宅楼项目已经修建完成，该项目在日

常使用过程中基本上不产生三废（仅产生生活污水），对地块土壤造成污染可能

性微乎其微，故而本报告的污染产生及排放分析不对其进行分析，仅对原广元市

汽车配件厂时期的产排污情况进行分析，详细分析如下所示。

3.3.3.1 生产工艺简介

由于年代久远，广元市汽车配件厂的生产资料基本遗失，故具体生产工艺不

清楚；我们首先走访曾经广元市汽车配件厂财务人员，从该职工处了解到，广元

市汽车配件厂主要是以 45#钢为原料制造生产相关汽车配件（凸缘），由于多方

访谈仍无法找到相关生产资料，结合几位受访人员的叙述以及收集到的资料进行

分析，原广元市汽车配件厂属于《国民经济行业分类》中 C3489其他通用零部

件制造业，原广元市汽车配件厂以 45#钢作为原料，将其先通过热处理（淬火加

高温回火）使其具有良好的综合机械性能；然后通过锻造进一步改进金属的物理

属性，使其质量好、密度好、使用寿命增加；最后通过挤压和冷镦的方式形成产

品（凸缘）。

3.3.3.2 原辅材料及能源消耗

为了确定有关广元市汽车配件厂原辅料以及所用能源信息，我司先询问了广

元市汽车配件厂原财务人员以及广元市经济与信息化局有关人员，得知，广元市

汽车配件厂是以 45#钢为原料来生产制造汽车配件（凸缘），在生产过程所消耗

能源为电能。

3.3.3.3 生产过程中污染物的产生

①热处理车间：原广元市汽车配件厂使用电加热对工件进行热处理，但由于

生产资料缺失，无法确定在热处理过程中具体使用的设备设施，为了能详细的反

应热处理过程中的产污情况，下面对工业中常见的热处理设备设施分别进行分析。

箱式炉、台车炉、井式炉的加热介质为空气，工件加热过程表皮会氧化、脱

碳，产生氧化皮固废；盐浴炉与可控气氛炉的加热介质为浴盐与无氧的气氛，不

易产生氧化、脱碳，但有氯化钡或亚硝酸盐污染。而要得到要求得硬度和力学性

能，则要选择合适的冷却方式和冷却方法——退火、正火、淬火。其中退火与正

火除了会产生大量的氧化皮固废，其余污染影响可忽略不计，淬火所产生的污染

https://baike.baidu.com/item/%E6%8C%A4%E5%8E%8B
https://baike.baidu.com/item/%E5%86%B7%E9%95%A6
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物会根据所选用的淬火介质的不同而不同，其中采用矿物油所产生的污染最大，

不仅会产生油烟，老化报废的淬火油也属于危险废物，而采取氯盐、硝盐或者碱

作为介质进行淬火，则会产生相应的盐、碱污染。

②锻工车间：锻工工序主要分为热锻、温锻、冷锻。其中汽车、通用机械等

零件通常使用温锻与冷锻，温锻和冷锻基本不产生废水和废气，仅有少量边角料。

在日常的机械维修中可能会产生废机油、废机油桶以及含油手套及棉纱。

③模具金工车间：将经过热处理和锻工工序后的金属胚件放入模具模腔中，

通过挤压机或者冷镦机中使金属胚件产生塑性形变而制得最终产品（凸缘）。该

车间内无废水废气产生，仅会产生少量边角料和在日常的机械维修中可能会产生

的废机油、废机油桶以及含有手套及棉纱。

综上所述，原广元市汽车配件厂在生产活动中可能会产生的污染物为：油烟、

一氧化碳、BaCl2及亚硝酸盐烟、粉尘、废淬火油（HW08）、废机油、废机油

桶以及含油手套及棉纱（HW08）；除此之外还有产生废边角预料、废钢屑以及

废包装物这类的一般固废。

3.4 相邻地块的使用现状和历史

3.4.1 相邻地块使用历史

根据现场调查，广元市汽车配件厂地块位于广元市利州区城区，地块周边属

于城市生态环境，以居民住宅区为主，零星分布有学校以及医院，地块周边随着

广元市利州区的城市发展而逐步形成，未出现工厂、农药厂、冶炼厂、加油站、

化学品储罐、固体废物处理等可能产生有毒有害物质的设施或活动。

3.4.2 相邻地块现状

本项目地块周边相邻地块用地使用情况如图 3-6所示
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图 3-6相邻地块现状

3.5地块利用的规划

根据业主提供资料，在 2018年由广元市城乡规划局出具的广规条 2018037

号《原汽配厂南河片区地块规划条件及用地界线图》中将该地块用地性质变更为

居住用地，2019年由广元城投置业有限公司购买后开发利用，建设城投·丹桂

园住宅项目。

南 京

路

广元市

公安局

金城

家园

南曦苑

富兴

小区
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4 资料分析

4.1政府和权威机构资料收集和分析

广元市汽车配件厂于上个世纪九十年代在该地块建厂生产，该时期企业环保

意识不强，疏于对相关环保资料的保管，加之该厂于 2005年就已完全停工停产，

有关环保人员难以寻找年代久远，环保资料基本遗失，经过接连走访广元市生态

环境局、广元市利州区生态环境局、广元市自然资源局、广元市经济与信息化局

以及广元市国资委后只收集到一张由零八一建筑勘探设计院设计绘制的广元市

汽车配件厂总平面图，图中未见任何工业固体废物堆放场，储罐、储存池以及水

井。

为了完善报告的可信性，走访收集到 2019年广元城投置业有限公司与广元

市自然资源局签订的国有建设用地使用权出让合同（电子监管号：

5108002019B00406）；接着从广元市城乡规划局收集到关于《原汽配厂南河片

区地块规划条件及用地界线图》（广规条 2018037号）。国有建设用地使用权出

让合同见附件四，《原汽配厂南河片区地块规划条件及用地界线图》见附件五。

目前地块内土壤仅为绿化带覆土，地表以下 5m处均为地下室结构，该部分

土壤均在土方作业时期全部转运，为确定地块回填土受污染状况，我公司对回填

用土地块—“市委党校新区建设项目”所处地块的用地情况进行收集，收集到《广

元市昭化生态环境局关于川陕革命老区（广元）红色教育基地建设项目环境影响

报告表的批复》昭环办函〔2021〕11号（见附件八）。

4.2地块资料收集和分析

我方通过多种途径对本项目地块信息进行搜集，首先依据 Google地球了解

到本地块历史用地情况。

其次通过“四川省情网-市州地情-广元市利州区”了解到项目地周边自然环

境、社会环境及人文环境等情况，通过对项目地块周边环境的了解，可增加后期

第一阶段结果及结论的准确性。

4.3其它资料收集和分析

根据现场勘察和人员访谈得知，地块由广元市汽车配件厂于 1990 年购买该

地块后建厂，该厂从事以 45#钢为原料生产、制造汽车配件活动，2005年广元市
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汽车配件厂完全停产，由于债务问题，厂区于 2015 年宣布破产，而后厂区被政

府拆除，地块闲置期间被用作露天停车场使用。2018年广元市城乡规划局将该

地块重新规划为居住用地，2019年该地块由广元市自然资源局出售给广元城投

置业有限公司，2021 年由广元城投置业有限公司修建的城投·丹桂园住宅项目

修建完成。

直至地块出售，地块中途未开展其他生产活动，仅作为露天停车场短暂使用

过。通过人员访谈，地块内原广元市汽车配件厂早已在 2017年其厂房就已拆除

完毕，仅剩下一栋原员工住宅楼，现该地块已由广元城投置业有限公司修建好 2

栋 18F的高层住宅楼（地下 1层）、2F的商业楼建筑。地块从生产运营到至今，

未发生过重大污染事件和泄露事故。



广元市城投·丹桂园地块土壤环境现状调查报告

24

5 现场踏勘和人员访谈

本次场地现场踏勘和人员访谈于 2020 年 10 月完成，走访地块广元城投置

业有限公司员工、附近居民（曾经广元汽车配件厂员工）、市经信局科员、区生

态环境局科员等相关人员，以及场地周边居民等人员访谈。根据本次人员访谈了

解到调查地块及周边均无可能产生有毒有害物质的设施或活动。

访谈人员基本信息如表 5-1如示，人员访谈表如附件一所示。

表 5-1 访谈人员基本信息

访谈对象 人员名称 职务 访谈方式

广元城投置业有限公司 税杨 员工 面谈

附近居民（原广元汽车

配件厂员工）
向昳芳 居民 面谈

利州区生态环境局 刘泓佚 土壤股人员 面谈

广元市经济与信息化局 杨绍涛 主任科员 面谈

5.1 地块内回填土壤污染状况调查

5.1.1 原广元市汽车配件厂情况分析

根据前面 3.3.1中内容知，城投·丹桂园地块曾在 1990~2005年期间由原广

元市汽车配件厂在该地块进行工业活动。为了具体了解此期间工业活动对地块内

土壤可能造成的污染情况，我公司经过多方人员访谈与资料收集，具体情况分析

如下所示。

（1）生产工艺分析及原辅料使用情况

结合几位受访人员的叙述以及收集到的资料进行分析，原广元市汽车配件厂

属于《国民经济行业分类》中 C3489其他通用零部件制造业，原广元市汽车配

件厂以 45#钢作为原料，将其先通过热处理（淬火加高温回火）使其具有良好的

综合机械性能；然后通过锻造进一步改进金属的物理属性，使其质量好、密度好、

使用寿命增加；最后通过挤压和冷镦的方式形成产品（凸缘）。

综上所述，原广元市汽车配件厂在生产过程中以 45#为原料，以电能为能源。

（2）产污分析

①热处理车间：原广元市汽车配件厂使用电加热对工件进行热处理，但由于

生产资料缺失，无法确定在热处理过程中具体使用的设备设施，为了能详细的反

应热处理过程中的产污情况，下面对工业中常见的热处理设备设施分别进行分析。

https://baike.baidu.com/item/%E6%8C%A4%E5%8E%8B
https://baike.baidu.com/item/%E5%86%B7%E9%95%A6
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箱式炉、台车炉、井式炉的加热介质为空气，工件加热过程表皮会氧化、脱

碳，产生氧化皮固废；盐浴炉与可控气氛炉的加热介质为浴盐与无氧的气氛，不

易产生氧化、脱碳，但有氯化钡或亚硝酸盐污染。而要得到要求得硬度和力学性

能，则要选择合适的冷却方式和冷却方法——退火、正火、淬火。其中退火与正

火除了会产生大量的氧化皮固废，其余污染影响可忽略不计，淬火所产生的污染

物会根据所选用的淬火介质的不同而不同，其中采用矿物油所产生的污染最大，

不仅会产生油烟，老化报废的淬火油也属于危险废物，而采取氯盐、硝盐或者碱

作为介质进行淬火，则会产生相应的盐、碱污染。

②锻工车间：锻工工序主要分为热锻、温锻、冷锻。其中汽车、通用机械等

零件通常使用温锻与冷锻，温锻和冷锻基本不产生废水和废气，仅有少量边角料。

在日常的机械维修中可能会产生废机油、废机油桶以及含油手套及棉纱。

③模具金工车间：将经过热处理和锻工工序后的金属胚件放入模具模腔中，

通过挤压机或者冷镦机中使金属胚件产生塑性形变而制得最终产品（凸缘）。该

车间内无废水废气产生，仅会产生少量边角料和在日常的机械维修中可能会产生

的废机油、废机油桶以及含有手套及棉纱。

综上所述，原广元市汽车配件厂在生产活动中可能会产生的污染物为：油烟、

一氧化碳、BaCl2及亚硝酸盐烟、粉尘、废淬火油（HW08）、废机油、废机油

桶以及含油手套及棉纱（HW08）；除此之外还有产生废边角预料、废钢屑以及

废包装物这类的一般固废。

5.1.2 有毒有害物质以及重点区域识别

现场调查时，原广元市汽车配件厂区内建筑物均已拆除，目前地块内已修建

完成了由 2栋 18F的高层住宅楼（地下 1层）和 2F的商业楼建筑组成的城投·丹

桂园住宅楼项目该项目，原地块内原有土壤（地表以下 5m）因地基建设需要已

在其建设期外运至当时四川国开永盛建设工程有限公司空港基础设施二期弃土

场处，目前地块内地表以下 5m皆为地下室结构，仅在绿化带处有覆土，绿化带

覆土土壤为均来自广元城投置业有限公司“市委党校新区建设项目”所处地块。

当前地块内无有毒有害物质的储存、使用情况。当前地块属于第一类建设用地。

其日常活动对地块内土壤造成污染的可能性不大，故而本次的有毒有害物质和重

点区域识别是针对原广元市汽车配件厂进行分析。
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由于原广元市汽车配件厂生产时期企业环保意识不强，疏于对相关环保资料

的保管，加之该厂于 2005年就已完全停工停产，有关环保人员难以寻找，年代

久远，环保生产资料基本遗失。我公司多方走访，仍收获甚微，但为使本次土壤

污染现状调查更加准确，我公司查阅有关凸缘生产制造工艺的资料，对可能会产

生的有毒有害物质以及重点区域分别进行识别。

（1）有毒有害物质识别

有毒有害物质指下列物质：

①列入《中华人民共和国水污染防治法》规定的有毒有害水污染物名录的污

染物；根据生态环境部、国家卫生健康委员会公告 2019年第 28号，有毒有害水

污染物名录（第一批）为：二氯甲烷、三氯甲烷、三氯乙烯、四氯乙烯、甲醛、

镉及镉化合物、汞及汞化合物、六价铬化合物、铅及铅化合物、砷及砷化合物。

②列入《中华人民共和国大气污染防治法》规定的有毒有害大气污染物名录

的污染物；根据生态环境部、国家卫生健康委员会公告 2019年第 4号，有毒有

害大气污染物名录（2018年）为：二氯甲烷、甲醛、三氯甲烷、三氯乙烯、四

氯乙烯、乙醛、镉及其化合物、铬及其化合物、汞及其化合物、铅及其化合物、

砷及其化合物。

③《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》规定的危险废物；

④国家和地方建设用地土壤污染风险管控标准管控的污染物；

⑤列入优先控制化学品名录内的物质；

⑥其他根据国家法律法规有关规定应当纳入有毒有害物质管理的物质。根据

对有毒有害物质的名单，本公司可能涉及的有毒有害物质见表 5-2。

表 5-2 可能涉及的有毒有害物质一览表

序

号
名称

有毒有害物

质类别
有毒有害物质名称 环节 区域

8 废淬火油

危险废物
HW08废矿物油与含

矿物油废物

矿物油

淬火

热处理

车间

9
废机油、废机油桶以及含

油手套及棉纱

机床维

修
厂区
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（2）重点区域识别

根据原广元市汽车配件厂—总平图以及前节的产污分析及有毒有害物质识

别中内容，原广元市汽车配件厂重点区域信息记录表如下。

表 5-3 重点区域信息记录表

重点区域或

设施名称

区域或设

施功能
可能涉及有毒有害物质清单

特征污

染物

热处理车间
45#钢热处

理

氢氧化钠、矿物油、氯化钾、硝酸钾、硝酸钠、亚

硝酸钾、亚硝酸钠、废淬火油

重金属、

pH

锻工车间
45#钢锻造

处理
废机油、废机油桶以及含油手套及棉纱 重金属

模具金工车

间
凸缘成形

5.1.3 土壤污染状况快检分析

通过走访调查了解到，地块内原有土壤（地表以下 5m）在城投·丹桂园项

目基建作业时期全部外运（外运合同见附件七）；现地块地表以下 5m为地下室

结构（不具备钻孔采样条件），地下室情况如图 5-1所示；经过现场踏勘，现地

块内仅有绿化带有土壤覆盖，其均为外部运过来的土壤（来自广元市市委党校新

区项目地块内土壤），目前地块内各类住宅配套设施均已建设完成，当前地块内

不具备钻孔采样条件。为了调查城投·丹桂园地块土壤污染现状，准确反应现地

块内回填土受污染情况，我公司采取快检分析的方法对地块内现存土壤进行污染

调查。结合现场踏勘实际情况，在地块内有回填土覆盖的区域设立 9个土壤点（符

合《四川省建设用地土壤环境初步调查报告专家评审指南》中点位布设要求），

土壤快检点位情况说明表如表 5-4所示，土壤快检点位分布图如图 5-2所示，采

用便携式光谱分析仪对回填土污染情况进行快速检测，快检现场照片及快检数据

原始记录见附图三，土壤点位快检数据见表 5-5所示。
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图 5-1 地下室情况

表 5-4 土壤快检点位说明表

点位 历史工业所处区域 现处区域 备注

T1 厂区道路 地块西北侧绿化带

土壤为外运回填土

T2 厂区道路 地块北侧绿化带

T3 办公室 地块东北侧绿化带

T4 模具金工车间 地块西侧绿化带

T5 模具金工车间 地块中部绿化带

T6 锻工车间 地块西南侧绿化带

T7
锻工车间与热处理车

间中间道路
地块南侧绿化带

T8 成品仓库与下料间旁 地块东南侧绿化带

T9 热处理车间 地块南侧绿化带
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图 5-2土壤快检点位分布图
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表 5-5土壤点位快检数据汇总表

土

壤点

位

浓

度数值

（mg/kg）

监测因子
钡 锆 锶 铷 锌 铁 锰 银 钯 铅 砷 汞 金 硒

浓

度

不确

定值

浓

度

不确

定值

浓

度

不确

定值

浓

度

不确

定值

浓

度

不确

定值
浓度

不确

定值

浓

度

不确

定值

浓

度

不确

定值

浓

度

不确

定值

浓

度

不确

定值

浓

度

不确

定值

浓

度

不确

定值

浓

度

不确

定值

浓

度

不确

定值

T1 376 77 158 15 191 9 57 5 71 14 17.1k 0.3k 320 80 / / / / 28 10 / / / / / / / /

T2 495 127 253 26 64 9 74 9 63 22 17.6k 0.5k 489 147 / / / / / / / / / / / / / /

T3 211 100 156 19 125 10 44 6 53 16 14.6k 0.4k 231 96 / / / / / / / / / / / / / /

T4 581 100 221 20 70 7 84 7 46 15 24.7k 0.5k 391 111 / / / / / / 14 9 / / / / / /

T5 / / 168 12 63 5 60 4 37 9 12.0k 0.2k 169 57 / / / / / / / / 9 5 / / / /

T6 / / 232 17 86 7 76 6 55 14 20.5k 0.4k 537 98 7 9 5 7 1 9 10 7 1 7 10 10 1 /

T7 538 73 221 14 86 6 77 5 58 12 25.6k 0.4k 516 86 / / / / / / / / / / / / / /

T8 596 76 178 15 167 8 68 5 46 12 17.0k 0.3k 256 74 / / / / / / 10 6 / / / / / /

T9 416 79 152 15 63 6 67 5 54 13 25.6k 0.4k 426 91 / / / / / / / / / / / / / /

《土壤环境标准 建设用地土壤污染风险管控标准》(GB36600—2018)

表 1、表 2 一类建设用

地筛选值
/ / / / / / / / / 400 20 8 / /

https://www.mee.gov.cn/ywgz/fgbz/bz/bzwb/trhj/201807/W020190626596188930731.pdf
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查阅《土壤环境标准 建设用地土壤污染风险管控标准》表 1、表 2中污染

物第一类建设用地筛选值可知，城投·丹桂园地块快检点位中，T5点位汞浓度

超过标准筛选值（其不确定值为 5），其余点位快检数值均符合《土壤环境标准

建设用地土壤污染风险管控标准》第一类用地筛选值要求。

5.2 有毒有害物质的储存、使用和处置情况分析

进行现场踏看时，原广元市汽车配件厂的构筑物早已拆除完毕，该地块上现

已修建好了由广元城投置业有限公司投资的住宅房项目。

通过前节内容分析，广元市汽车配件厂使用该地块期间可能储存、使用和处

置的有毒有害物质如表 5-4所示，可能涉及氢氧化钠、矿物油、氯化钾、硝酸钾、

硝酸钠、亚硝酸钾、亚硝酸钠、废淬火油、废机油、废机油桶以及含油手套及棉

纱这些有毒有害物质。

依据现场踏看及走访调查结果，目前，该地块已经修建好了由广元城投置业

有限公司投资的住宅房项目，现场未发现本地块内存在有毒有害物质的情况。

5.3 各类槽罐内的物质和泄漏评价

进行现场踏看时，原广元市汽车配件厂的构筑物早已拆除完毕，该地块上现

已修建好了由广元城投置业有限公司投资的住宅房项目。

通过走访调查了解到，广元市汽车配件厂使用该地块期间，不存在各类槽罐。

依据现场踏看及走访调查结果，本地块场地内不存在各类槽罐。

5.4 固体废物和危险废物的处理评价

进行现场踏看时，原广元市汽车配件厂的构筑物早已拆除完毕，该地块上现

已修建好了由广元城投置业有限公司投资的住宅房项目，目前场内存在少量未清

运的建筑垃圾。

通过走访调查了解以及前节 5.1中的分析，广元市汽车配件厂使用该地块期

间，可能产生的一般固体废物主要为废边角预料、废钢屑以及废包装物，这部分

一般固废由市环卫所定期清运或者生产厂家回收；可能产生的危险废物为废淬火

油（HW08）、废机油、废机油桶以及含油手套及棉纱（HW08），根据人员访

谈得知原广元市汽车配件各生产车间地面均做硬化防渗处理，由于环保资料的缺



广元市城投·丹桂园地块土壤环境现状调查报告

32

失，具体对危废的处置方式不明。但广元城投置业有限公司在本地块进行土方作

业时，未见有被机油污染的土壤，也未闻到土壤有异味。

依据现场踏看及走访调查结果，现阶段本地块场地内存在不存在危险废物，

只存在少量建材垃圾如图 5-3所示；在广元市汽车配件厂使用该地块期间，可能

产生的一般固体废物主要为废边角预料、废钢屑以及废包装物，这部分一般固废

由市环卫所定期清运或者生产厂家回收；可能产生的危险废物为废淬火油

（HW08）、废机油、废机油桶以及含油手套及棉纱（HW08），根据人员访谈

得知原广元市汽车配件各生产车间地面均做硬化防渗处理，由于环保资料的缺失，

具体对危废的处置方式不明。

图 5-3现场固体废物堆放处

5.5 管线、沟渠泄漏评价

进行现场踏看时，原广元市汽车配件厂的构筑物早已拆除完毕，该地块上现

已修建好了由广元城投置业有限公司投资的住宅房项目。

通过走访调查了解到，广元市汽车配件厂使用该地块期间，不存在各类管线、

沟渠。

依据现场踏看及走访调查了解到，本地块场地内在历史上不存在各类管线、

沟渠，现只有一条与住宅楼配套的雨水沟渠。雨水沟渠如图 5-4所示。
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图 5-4配套雨水沟渠

5.6 与污染物迁移相关的环境因素分析

若本场地内存在污染源，则本项目地块与污染物迁移有关的环境因素可能为

降雨径流。而降雨径流与地块地势息息相关，从 Google地图上了解到，该地块

自北向南地势逐渐增高，降雨不会汇集在地块区域内，因此不会对该地块内土壤

造成污染。
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6 结果与分析

通过第一阶段场地调查，我方得到如下结果;

（1）该地块位于广元市城区南河坝片区，属于城市生态环境，地块周边以

居民住宅区为主，零星分布有学校以及医院，地块周边随着广元市利州区的城市

发展而逐步形成，未出现工厂、农药厂、冶炼厂、加油站、化学品储罐、固体废

物处理等可能产生有毒有害物质的设施或活动地块周边敏感目标主要有居民住

宅区、医院以及学校。

（2）地块使用性质均由最开始的工业用地转变成储备用地，依据规划最终

成为居住用地；相邻地块用地性质一直为居住用地。

（3）地块由广元市汽车配件厂于 1990年购买该地块后建厂，该厂从事以

45#钢为原料生产、制造汽车配件活动，2005年广元市汽车配件厂完全停产，由

于债务问题，厂区于 2015年宣布破产，而后厂区被政府拆除，地块闲置期间被

用作露天停车场使用。2018年广元市城乡规划局将该地块重新规划为居住用地，

2019年该地块由广元市自然资源局出售给广元城投置业有限公司，同年，广元

城投置业有限公司开始修建城投·丹桂园住宅项目，2021年 9月城投·丹桂园

住宅项目修建完成。

（4）通过现场踏勘及人员走访了解到地块内无明显污染源存在，场内有一

定量的建筑垃圾，若地块存在污染物，污染物迁移途径以降雨地表径流为主。

（5）地块在 1990年—2005年期间一直存在工业生产活动，在 2005年以后

地块受人扰动较小，目前，地块已由广元城投置业有限公司完成开发利用。

（6）目前地块内计划修建的城投·丹桂园住宅楼项目已经修建完成，根据

现地块内回填土壤快检分析数据可知，目前地块内土壤环境情况可以接受。
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7 结论和建议

7.1场地基本情况

本次调查项目位于广元市城区南河坝片区，调查总面积 6338.15m2，折合 9.51

亩，现场地已由广元城投置业有限公司修建好 2栋 18F的高层住宅楼（地下 1

层）、2F的商业楼建筑。

7.2污染识别结论

地块已建设了 2栋 18F的高层住宅楼（地下 1层）、2F的商业楼建筑，通

过第一阶段场地土壤环境调查可以确定该地块上在原广元市汽车配件厂生产时

期可能储存、处置、利用过危险废物，但现地块内不存在该情况。根据《建设用

地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019 )第 4.2.2.1 条的规定，本次调查

的工业用地周边区域不存在化工厂、农药厂、冶炼厂、加油站、化学品储罐、固

体废物处理等可能产生有毒有害物质的设施或活动。

现场踏勘也未发现任何污染源，周边环境也没有明显污染源。因此项目地块

的土壤环境状况可以接受

7.3不确定性分析

影响本次场地调查结果的不确定性因素主要为：

（1）报告中原广元市汽车配件厂曾经工业活动情况分析主要是通过人员访

谈以及查阅同行业生产资料综合推断得出的，但原广元市汽车配件厂早于 2005

年就已停工停产，其生产、环保资料基本遗失，人员访谈内容也存在部分差异，

给本次调查带来一定的不确定性。

（2）在本次调查之前该地块已经建设完成城投·丹桂园项目，在其建设时

期会对地块原有土壤以及回填土壤产生不同程度的扰动，这些扰动会对本次调查

带来一定的不确定性；而随时间的推移，污染物会在土壤不断迁移和转化。本报

告的调查结论是根据调查时间段内土壤快检检测结果而来，具有一定的时效性。

因此无法判断长时间后或地块情况发生变化后地块的环境状况。

7.4综合结论

经场地调查的历史资料收集、现场踏勘、人员访谈以及土壤快检数据分析，

本地块的目前土壤环境状况符合《土壤环境标准 建设用地土壤污染风险管控标
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准》表 1、表 2中污染物第一类建设用地筛选值。判断地块内土壤环境现状可以

接受。

7.5建议

本次调查地块今后将作为居民区（第一类建设用地）使用，地块未来产生的

污染物主要以生活垃圾与生活污水为主，建议地块内建立生活垃圾集中收集点，

做好垃圾分类，防止垃圾渗滤液对土壤造成污染，做好生活污水管道的日常检查

维护工作。若发现疑似污染等异常情况，应报告管理部门，委托专业环境检测机

构进行应急检测，并根据检测结果采取合理有效的处理措施。
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附图一 广元市汽车配件厂—总平图
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附图二 地理位置图
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附图三 快检现场照片及快检数据原始记录
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附件一 《广元市自然资源局关于督促开展城投·丹桂园用地土壤污染状况调查

的函》
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附件二 人员访谈表
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附件三 国有建设用地使用权出让合同
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附件四 重点区域及污染物识别信息表
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附件五 有毒有害物质信息表
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附件六 《原汽配厂南河片区地块规划条件及用地界线图》
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附件七 地块原土壤转运合作协议
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附件八 《广元市昭化生态环境局关于川陕革命老区（广元）红色教育基地建设

项目环境影响报告表的批复》昭环办函〔2021〕11号
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附件九 专家评审意见
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